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2. Begrindung und Erlauterung

zur Anderung des Bebauungsplans "Réhrenfeld"
mit Deckblatt Nr. 8

der Marktgemeinde Eging a.See

2.1 Allgemeines
Der Geltungsbereich der Anderung mit Deckblatt Nr. 8 liegt am westlichen Ortsrand der Marktgemeinde Eging a.See und
umfasst den nérdlichen Teilbereich der FI.-Nr. 181 der Gemarkung Eging a.See mit einer Flache von ca. 2.340 m?.
Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet aus.

2.2 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung
Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung der bereits bestehenden planungsrechtlichen
Zulassigkeit einer Wohnbebauung. Es ist geplant, auf der Parzelle 17 ein Einfamilienwohnhaus zu errichten.

Hierzu wird die Baugrenze an die geplante Bebauung angepasst und eine zweite Zufahrtsmoglichkeit fiir Parzelle 17
geschaffen. Das langgestreckte, schmale Grundstick, die Zufahrt zum bestehenden Gebaude auf Parzelle 18 und eine
nutzungsorientierte Ausrichtung der Aufenthaltsrdume nach Siiden und Westen und Abschirmung des vorgesetzten
Gebaudes (Garage+Dachterrasse) zur Stralle fiihren zu einer verbesserte Aufenthaltsqualitat. Das Gebaude bleibt weiterhin
hinter der Anbaubeschrankungszone.

Bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlage wird unter anderem die zuléssige Dachneigung verringert und Pultdacher
zugelassen. Aufgrund des ansteigenden Geldndeverlaufes zum Nachbargrundstiickes (FI.Nr.182/7) und weiterfiihrend ist
hier, bei vermehrt vorkommenden Starkregenereignissen, mit starkem Oberflachenwasser zu rechnen. Aus diesem Grund
wird die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss héher gelegt, um mégliche Uberschwemmungen
auszuschlieBen. Daraus ergibt sich bei barrierefreier Ausbildung des Erdgeschosses eine Traufhéhe von max. 7,0 m ab
Urgelande.

Durch die Anderung der Baugrenze und der Wandhéhe werden die nachbarschaftiichen Interessen nicht beeintréchtigt, da
die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO eingehalten werden und somit eine ausreichende Belichtung und Beliiftung
gewahrleistet ist.

Des Weiteren sind, aufgrund des abfallenden Gelandes von Nordosten nach Stidwesten und einer barrierefreien Aushildung
des Erdgeschosses mit schwellenlosen Ubergang vom Innen- in den AuRenbereich, Aufschiittungen bis max. 1,50 m
erforderlich. Die Gelandemodellierung am Gebaude wird vor den bestehenden Hecken und Grundstiicksgrenzen wieder
sanft an das Urgelande angeglichen.

Weitere Festsetzungen werden gedndert bzw. angepasst.
Die Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche.

2.3 Verfahren
Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemaR 13 BauGB durchgefiihrt.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

2.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Da sich Art und Maf der baulichen Nutzung, insbesondere die zuldssige GRZ und GFZ, nicht &ndern, entsteht kein
zusatzlicher Bedarf an naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen.
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Fiir den Geltungsbereich der Anderung werden folgende Festsetzungen getroffen. Bis auf diese Anderungen gilt der
rechtskraftige Bebauungsplan und dessen Deckblatter unverandert.

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundstlicksgrofe
3.2 Gestaltung der baulichen Anlage

3.2.1 Hauptgebaude

3.2.1.1 Dach: Satteldach 12° bis 30°, Pultdach bis 30°.

Dachdeckung: Dachziegel naturrot oder antrazith, Blechdeckung (nicht reflektierend oder nicht glanzend).
Traufe 0,00 m bis max. 1,20 m.

Ortgang 0,00 m bis max. 1,20 m.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Grofe von 0,8 m? zuldssig, Lage auf gleicher Hohe in der Dachflache,
max. 4 Dachflachenfenster pro Dachflache.

Dacheinschnitte fir Dachterrassen sind zulassig.

3.2.1.2 Baukorper:  Wandhohe max. 7,00 m an der Traufe ab natirlicher Gelandeoberkante.
Wandhéhe max. 8,50 m am First ab fertiger Gelandeoberkante.
Balkone, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sind als auskragende, vorgehangte oder vorgestellte
Konstruktionen zulassig.

3213 Materialverwendung:
Als Wandoberflachen sind Putzfassaden, Verkleidungen in Holz und gestockte oder scharrierte
Betonoberflachen zulassig.

3.2.3 Gelénde: Stlitzmauern sind unzuléssig.
Gelandeénderungen (Abgrabungen/ Aufschiittungen) bis max. 1,50 m sind zulassig. Entstehende
Héhenunterschiede zum Straflenniveau und zu benachbarten Grundstiicken sind méglichst weich an
das Urgelande der Grundstiicksgrenzen anzuschliefen.

4.  PLANLICHE FESTSETZUNGEN
411 HEIEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereich Deckblatt Nr. 4

[ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereich der Anderung mit Deckblatt Nr. 8

432 =——— Baugrenze

6.  PLANLICHE HINWEISE u. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

611 — Bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

613 —=—=—-— Teilung der Grundstiicke, hier Parzelle 17 und 18
6.1.4 181 Flurstiicknummer
621 17 Parzellennummer

6.1.4 .“ Bestehende Baume und Straucher zu erhalten
6.2.6 Zufahrtsstrale zu Parzelle 17 und 18 ist Privatweg
6212 [ Bebauungsvorschlag

6213 40 MaRangabe in Meter

Schemaschnitt A-A (ohne Mafstab)
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Verfahrensvermerke :

1. Der Markigemeindecal Eging a.See hat in der Sizung vom 13.01.2022 de Anderung des Bebauungsplanes “Rihrenfeld” mit
Deckbiat Nr. 8 gemad § 13 BauGB LV, mit § 2 Abs, 1 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschiuss wurde am 17.01.2022 orisiblich bekannt gemacht,

i zumEmwrlmmwmthmemmzmﬂmﬁamwmn@
dffenticher Belange gemad § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom 25.01.2022 bis 25.02.2022 beteiligh

3. Der Entwurf der Bebauungsplanéinderung in der Fassang vom 10.01.2022 wurde mit der Begrindung gemad § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeil vom 25.01.2022 bes 25.02.2022 Gffentich ausgelegl.

4. Der Markl Eging a.Ses hat mil Beschluss des Markigemeinderals Eging a.See vom 03.03.2022 die singegangensn
Seellungnahmen abgewogen und de Anderung des Bebauungsplanes "Ribrendeld” mit Deckblatt Nr, & gemall § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 03.03,2027 ais Satrung beschiossen,

5. Ausgeartig
Eging a.5ee, den ""15 3, ;-bu

s

8. Der Satzungsbeschhuss wuede sm ©4 03 107 cumah § 10 Abs. 3 BauGE orisObiich bekannt gemacht, Das
Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan "Rihrenfeld” mid Begrindung wird seil diesem Tag 2u den dblichen Diensistunden in dar
Gemeinde 2u prdermanns Einsicht beseitgehaltan und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Ausiunft gegaben.

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan "Ribrenfeld” is! dam in Krat getreten, Auf die Rechisfolgen des § &4 Abs. 3 Satz und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §5 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekannimachung hingewiesen.
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