0.8.4. Abgrabungen und Aufschiittungen > N 29%/18 -
288/14 corre c9%/7 2%/9(*) %“%b\“\g & — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fasanenfeld V 0. 5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Bodenauftrag und Bodenabtrag sollen sich auf den einzelnen Parzellen so weit wie mdglich ausgleichen, damit 2 5 29,21 14z6/12 D B B 0.5.1.  Grenzgaragen sind nicht zulassig; fur Garagen nach Art. 57 Abs. 1 Satz 1b i.V.m. Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 wird aus
keine groReren Erdmassen abgefahren und deponiert werden mussen. Naheres ist in 0.4.5. geregelt. 289 < htstrOBe 0. 1. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE U. MAX. NUTZUNG stadtebaulichen Griinden ein Grenzabstand von 1,5 m zugelassen.
Boschungen, die durch Abgrabungen und Aufschittungen entstehen, miissen immer bepflanzt werden, um % Spec 1426/15 0.1.1 Bei Einzelhausgrundstiicken 613 - 1052 gm, bei Doppelhausbebauung kann die Untergrenze unterschritten werden.
Erosion zu verhindern. Stiitzmauern sind nur bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. 289/1 o 0.5.2. Die Garagengebaude sind grundsatzlich mit den Gestaltungsprinzipien des Wohngebaudes auszufiihren.
- 29/8 29%/°2 1426/9 0.1.2. Es sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuléassig (Doppelhauser gelten hier als 1 Wohngebaude) An das Wohnhaus angebaute Garagen kénnen ein Flachdach mit Dachterrasse erhalten, wenn die erforderlichen Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO eingehalten werden.
29%/6 1426/6 1426/16 0. 2. BAUWEISE Wandhohe bei geneigtem Gelande: bergseits u. stralenseitig max. 3,00 m
0.9. PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 7 N o 0.2.1. offen talseits u. straBenseitig max. 3,75 m
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (L. . ¢ . N 0.5.3. Zwischen o¢ffentl. Grund u. Garagen bzw. iberdachten Stellplatzen ist im Zufahrtsbereich ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten,
1428 1427 1426/3 g == ] 1400 0. 3. ABSTANDSFLACHEN
0. 9. 1. Anlage Magerasenbdschung < 1426/7 D \é’ 142617 0.3.1. Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen andere Abstande ergeben. 0.5.4. Nebengebaude nach Art. 57 Abs. 1 Satz 1a) sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb des Baufensters
Die entlang des Fasanenweges neu entstehende Bschung ist durch Mahgutiibertragung zu einer Magerrasenbdschung 1449 £ im riickwartigen Bereich des Grundstiicks zuléssig, sofern die Vorgaben des Art. 6 Abs. 9 eingehalten sind.
zu entwickeln. Die Béschung darf nicht mit Oberboden angedeckt werden. 2maliger Ubertrag von Mahgut artenreicher 295/9 V‘ 0. 4. GESTALT%N(E DER BAUUC_HEN A":‘LAGEN Gebs 0. 6. EINFRIEDUNGEN
Magerrasen des Gemeindegebietes (z.B. Béschung bei Burgstall) Mitte August in 2 aufeinander folgenden Jahren. 1426/13 0.4.1 Je Gelandeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden: - 0.
Folgepflege: 1x Mahd/Jahr Mitte August. Abfuhr Mahgut. Keine Diingung 2D : 1426/1 146/ ; ; 5 ; 5 afar . . i 55Si
R 14726/4 a) Bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1,5 m u. mehr auf Geb&udetiefe: 0.6.1. Zaunarten: Zaunart zur Strale: geschlossenen Mauern nicht zulassig
0. 9. 2. Bodenversiegelung 1 /’89// = - Hangbauweise mit Erdgeschof3 und UntergeschoR am Hang (sh. 0.4.2.) Zaunart zwischen Parzellen: Maschendrahtzaun; Heckenhinterpflanzung méglich
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} zu beschranken. Private Zufahrten und Stellplatze sind in wasser- 3 . . . . - . - . )
durchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, TTE-Pflaster - u D 1424/9 14724/10 H 1424/1 b) Bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelénde: Erdgeschof und 1. Obergeschof (sh. 0.4.3.) oder 0.6.2 Mauerpfeiler: Breite Pfeiler sind nur bei _Eln_gangs- und Einfahrtstor zulassg, max. 10 m breit und_0,4 m tlg-f. Aus
0.4.) zu gestalten. - § © Erdgeschof} und ausgebautes Dachgeschoss (sh. 0.4.4.) oder Erdgeschof (sh. 0.4.5.) verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung o. aus Naturstein. Pfeilerbreite darf bei Unterbringung von
1429/1 R Miillbehaltern soweit erforderlich iberschritten werden.
0. 9. 3. Schutz des Oberbodens D 1401 Die genaue Gelandeneigung sowie die Gelandehdhen an den Gebaudeecken und der Stralle in Bezug zum ErdgeschoR sind im ) ) ) ) ) ) o ) )
Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Stérke abzuschieben, in Mieten (max. Héhe 2,5 m) zu lagern 1426/11 142614 1426/18 Grundriss, Schnitt und in den Ansichten darzustellen. 0.6.3 ZaunhGhe: Zaunhthe max. 1,0 r_prfuber Stralte bzw. Gelénde. Bei Grundstiicken die im Bereich von StraRenein-
und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzuséen. 1426/5 mupdunggn Illlege.n dirfen Zaune nur max. 0,8 m.uber Fahrbahr}hohe hgch sein (Sichtdreieck). Da§
142P4/8 < 1424/7 1z6/2 1426/8 Sg \ 0.4.2 ErdgeschoR und UntergeschoR am Hang: Gleiche gilt fiir Hinterpflanzungen. Auf die Verpflichtung zum Riickschnitt der Hinterpflanzungen wird
. . Y =39 hi .
0. 9. 4. Ableitung von Niederschlagswasser 142972 b : _ Ingewiesen
AbflieRendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie méglich zu sammeln ——]“\" 1426 < Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach
(Brauchwasser- Vorrat i Zisternen o. Regenwassertonnen). 1 b \:\ ' @ = - . Dachneigung 20° bis 35° (Bei Pultdach niedrigere DN méglich) 0.7. ERSCHLIESSUNG
< gl o Dachdeckung Pfannen, rot; Blechbahneneindeckung 0.7.1. Offentliche FuRwege Die Fuwege sind mit einer Breite von 1,5 m in wassergebundener Bauweise auszufiihren.
VY AN 5 en, ; it einer B . . !
0. 10. DULDUNGSPFLICHTEN Dachgaupen unzulassig Der begleitende Griinstreifen ist als Wiesenstreifen anzuséaen.
1424/7 oAy 1425/ Wandhéhe bergseits ab natirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzter Gelandeoberflache max. 4,5 m
0. 10. 1. Leitungsrechte fiir Gemeinde: . A 142576 talseits ab natlirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzter Gelandeoberflaiche max. 6,0 m 0. 8. GRUNORDNUNG
Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in seitlichen und riickwartigen Grundstiicksbereichen sind durch Dienstbar- 145374 . 1425/7 Sockelhdhe max. 0,50 m 0.8.1 Offentliche Griinflachen Grinstreifen: Der Griinstreifen zwischen Strae und Gehweg ist als Schotterrasen auszu-
keiten zu Gunsten des Marktes Eging a.See abzusichern. o 1425, P5/4 P | bilden. Entsprechend der Planzeichnung sind Laubbdume gemaf der Pflanzliste 0.8.3.1 zu pflanzen. Die Standorte kdnnen bei Bedarf
- B 5/9 —_— \4 0.4.3. Erdgeschof und 1. ObergeschoR (Kellergeschof darf nicht sichtbar werden) entsprechend den Gargenzufahrtenverschoben werden. Es sind ausreichend groRe Pflanzgruben herzustellten. Der Gehweg im Bereich
0. 10. 2. Duldungspflicht éffentlicher Pflanzungen : | 12 1425/2 - 72 \ der Baumgrube ist mit wasserdurchlassigem Pflaster oder Pflaster mit breiter Fuge auszubilden. Die Baume sind gegen Anfahren durch
Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinstreifen u. der durch Pflanzgebot festgesetzten Privatgriinflichen u. deren Aus- 1429/4 D 1474 1425 - Bacr]for.m ggttz!d%ch, V}lslmgafz, Prt:ltqagh DN mégiich) Poller zu sichern.
wirkungen auf die Grundstiicke sind zu dulden. Die Pflege der Privatgriinflachen obliegt dem Grundstiickseigentimer. - = achneigung ° bis 35° ei Pultdach niedrigere maoglic
_l 144/3 == 711 2 Dachdeckung Pfannen, rot; Blechbahneneindeckung 0.8.2 Private Griinflichen Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle entweder ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
0. 10. 3. Duldungspflicht landwirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung: i, —— 58 61 Dachga}]pen unzulégsig o ) . ; ; der Pflanzlisten 0.8.3.2-0.8.3.3 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 0.8.3.5 als Hausbaum zu pflanzen. Entsprechend der Plan-
Die durch ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden 1434,/4 - 712m2 m g 1405 Wandhohe bergseits ab natlrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzter Geléndeoberflache max. 6,0 m | zgichnung sind entlang der ParzellengrenzenLaubhecken (2-reihig) aus standortheimischen Laubgehdlzen der Listen 0.8.3.3 bis 0.8.3.4
Immissionen sind zu dulden. 1429/5 = - 767 m? A Sockelhdhe max. 0,50 m zu pflanzen. Der Anteil der Nadelgehélze an der gesamten Gartenbepflanzung darf héchstens 20 % betragen.
0. 11. ELEKTRISCHE LEITUNGEN QO Q 1424/5 _ —1 5 A 3 A — 0.4.4. Erdgeschof’ und ausgebautes Dachgeschol 0.8.3 Pflanzlisten
0.11. 1. Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir /\_ /\_ /\_ = — 4 m? —~
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. a o — 890 2 = gacﬂfor_m ggttﬁl_d%%h' V{glmgafz' P;‘Itqagh DN méglich) 0.8.3.1 StraRenbiume Hochstémme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm
Information erfolgt durch die E.on Bayern AG. Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und 1429/6 m —— ~ A achneigung ° bis 35° ei Pultdac niedrigere maoglic
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungs}gesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen, ist zu beachten. « 14 754 m? _//-’ - AN 649 m? A Dachdeckung Pfa.r.me‘n, _fOt; Blechbahnen?lndeckung ] ) . Winterlinde “Greenspire” Tilia cordata “Greenspire” Spitzahorn “Eurostar” Acer platanoides “Eurostar”
Der Beginn aller Baumanahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und Straucher, ist der E.on Bayern AG S 793 m2 = 4 62 \ Dachgaupen zulassig, jedoch max. 2 Stiick pro Dachseite, als stehende Giebelgaupe ohne Dachiiberstand, max. Front- Spitzahorn “Cleveland”  Acer plantanoides “Cleveland” Vogelbeere Sorbus aucuparia
rechtzeitig zu melden. X 1453/5 m = Al b 4 \ . flache der Gaupe 2 gm, Abstand zwischen den Gaupen und vom Ortgang mind. 2,5 m.
o - : = 60 @ Zulassigkeit der Gaupen ab mind. 30° Dachneigung. 0.8.3.2 Laubbaume 1. Ordnung Hochstdmme (2xv, 0.B.), Stammumfang > 10-12 cm
0. 12. BRANDSCHUTZ V613 m Dachfenster zulassig, jedoch nur max. 2 Stuck pro Dachflache, EinzelgroRe max. 2 gm
0.12. 1. Alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte 6ffentliche StraRen und Wege erreichbar sein, Flachen fiir die » 51) 618 \ \ 720 m2 A Wandhéhe ab nattirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzter Gelandeoberflache bei Winterlinde Tilia cordata Winterlinde “Greenspire” Tilia cordata “Greenspire”
Feuerwehr auf den Grundstiicken einschl. der Zufahrten sind unter Beachtung der DIN 14090 zu erstellen. O - ] ‘ 7 706 m \ \ \ A geeignetem Gelande: bergseits max. 4,50 m Spitzahorn  Acer platanoides Spitzahorn “Eurostar”  Acer platanoides “Eurostar”
1453715 v 2 72 m? ) _ _ . talseits max. 6,0 m VogelkirschePrunus avium
0.12. 2. Die Einhaltung der baulichen Brandschutzvorschriften obliegt dem jeweiligen Bauherrn bzw. Entwurfsverfasser. @ 682m \ \ \ Sockelhdhe bei geneigtem Gelande: berg§elts max. 0,50 m '
! talseits max. 1,25 m bzw. bei Abgrabung 1,75 m 0.8.3.3 Kleinkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung) Hochstamme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 cm
0.13. HINWEISE & 769 m?
0.13.1. Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fir Wassersparmafinahmen einzusetzen j 76 m? 52) 735 = 0.4.5. ErdgeschoR (Bungalowstil, DachgeschoR darf nicht ausgebaut werden!) Feldahorn  Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
(z.B. Spartaste am Toilettenspiilkasten)u. zur Gartenbewasserung Regenwasser einzusetzen. ; \ 84 m ] 7 662 m2 % \ ) R Holzbirne  Pyrus communis Mehlbeere Sorbus aria
A (1 \ | 1 \ h \ 902 m A Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach Vogelbeere Sorbus aucuparia VogelkirschePrunus avium
1453/14 i \ 96 m? \ l 1(64) 820m? Dachneigung 20° bis 35° (Bei Pultdach niedrigere DN méglich) Diverse Prunus, -Crataegus-, Sorbus- Sorten
2 \ s Dachdeckung Pfannen, rot; Blechbahneneindeckung
. G m .
QUGFSCh nitt \ ! \ = Dachgaupen unzulassig 0.8.3.4 Straucher 2xv, 0.B., 60-100
! \ 53 728 m? @ Dachfenster zulassig, jedoch nur max. 2 Stiick pro Dachflache, Einzelgro3e max. 1 gm
E rSCh I ie Bu ngSStra Be ! Wandhéhe ab naturhcher oc_i_er von der Krelsverwaltungsb_ehorde festgesetzter Gelandeoberflache bei Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
=i\ 2 \ 688 m? \ \ 683 m? 760 m2 geeignetem Gelande: bergseits max. 3,50 m Crataegus monogyna  Eingriffliger Weifdorn Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
M 1:1 OO SN \ 686 m? 2 \ ) \ @ m 1052 m? ) _ _ ) talseits max. 4,5 m Rosa canina Hundsrose Sambucus nigra Schwarzer Holunder
) ~ I \ @ 698 m \ @ 881 m? Sockelhdhe bei geneigtem Gelénde: bergseits max. 0,50 m Salix caprea Salweide Viburnum lantana Gemeiner Schneeball
1431 =i \ s talseits max. 1,00 m
/1 \ ! \ 57 | 0.8.3.5 Obstbaume Hochstdmme (2xv 0.B.), Stammumfang 10-12 cm
\ \ , 0.4.6. Aufschiittung u. Abgrabung, Stiitzmauern
9 \ \ \ 54 755m2 R\ 715m bei geneigtem Gelande an der Auflenwand gemessen: bergseits max. 0,50 m , talseits max. 0,50 m Geeignete Apfelsorten: Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander,
\ 44 694 m? \ I ) ‘ _ . ) o Rote Sternrenette, Bitterfelder Samling, Klarapfel u.a.
3 ' 19 ) \ \ Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Geeignete Kirschensorten: Frilhsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna u.a.
) — L O 717 m? 699 m \ 2 X X X ;
Griin- 716 1h2 832 m? 862 m o Geeignete Birnensorten: Gute Luise, Alexander u.a.
streifen Gehweg Parzelle ] \ \ \ 0.4.7. Firstrichtung Sonstige geegn. Sorten: Walnuss
Parzelle Fahrbahn Schotior. | oemtoer” | 8 \ W \ \ < Die Firstrichtung ist freigestellt, sie muss jedoch zwingend parallel zur Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
rasen) ]446 (2 \ \ 5 [}
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Querschnitt & 1\ | \——-——- zu pflanzender Hausbaum Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 02 10.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
[ L 780 m? 1. Grenzen 1./2. Ordnung oder Obstbaum
. o : > ! — o 9 ) Fasanenfeld V beschlossen.
Aufweitu ng = > \ 778 m? \ 31) 828 m2 1.1. Grenze des raumlichen Artenauswahl nach Pflanzliste
. 2 c— N E Geltungsbereichs Bebauungsplan . . ol S 1 . .. e -
M 1:100 { , 714 m? \. | @ 698 = —. ——- X 9 9sp 2u pflanzende Hecke aus standortheimischen | 1N der Zeit von 16.03.2009 bis einschlieRlich 09.04.2009 wurde die friihzeitige Beteiligung der
v |(5) 708 m?| 11 | — 35 Strauchern, zweireihig Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
1433 ] > 7 W 2. Art der baulichen Nutzung offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. :
\ o3 1\.
e H \ 763 m? 36 Entwicklung Magerrasen auf Béschung !
Grin- H U = @ 2 h Mahautii i
Parzelle | Gehweg |streifen|  Fahrbahn Griinstreifen Fahrbahn Parzelle > ‘ @ 86 m? 37 807 m - 2.1. Allgemeines Wohngebiet durch Mahgutibertragung Ort und Zeit der Auslegung wurden am 13 03.2009 ortsubllch bekgnnt gemacht.
(Aspraty ooy (Seeterasen) 1 98 m? / @ 849 m? — (§ 4 BauNVO) T ,“‘. .
| 1.50 m ‘1.00 m | 2.50 m | 2.90m | 250 m b @ ] m2‘| @ ' 39 849 m2 — Kleinkinderspielplatz Der Marktgemeinderat hat in seiner Sltzuhg am 16.04.09 die emgegangenen Stellungnahmen
-— \ 23 L—= 3. MaR der baulichen Nutzung abgewogen und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
-t
. 1434 - T \ \ 29) — 3.1. maximal zuléssige Behorden und sonstigen Tﬁager offentlicherBelange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Fahrbahnverengung W _— \(23) 79417 - \ 0 [0 (§ 16 Abs. 2 BauNVO) B) HINWEISE In der Zeit von 27.04. bis einschlieRlich 27.05.2009 wui'de-dle'o‘ffenthche Auslegung nach § 3
— 2 \ \ £ . . - Abs. 2 BauGB sowiedie Beteiligung der Behorden-und spnstlgenkﬁrager offentlicher Belange
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