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Ausschnitt aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
Markt Eging a.See
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Deckblatt Nr. 18

Flachennutzungsplan Markt Eging a.See
M 1 : 5000




Deckblatt Nr. 18 zum Flachennutzungsplan — Endfassung v. 04.03.2020 Seite 5von 9

BEGRUNDUNG

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Eging a.See besteht dringender Bedarf an Wohnbauflache. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern bestehende Siedlungsstrukturen
verdichtet werden. Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern, soll den
Bewohnern vor Ort die Mdglichkeit gegeben werden, in bereits erschlossenen Lagen
Baullcken zu schlieen.

2. Art der baulichen Nutzung

Der derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Ortsbereich soll durch die
vorliegende Anderung in ein Dorfgebiet (MD gem. § 5 BauNVO) umgewandelt werden.

3. ErschlieRung

Der Ortsbereich Ritzging ist verkehrsmalig durch die bestehende Gemeindestralie
erschlossen. Eine offentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist vorhanden.

3. Umweltbericht auf Ebene des Flachennutzungsplans

3.1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Eging am See plant zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung ,Ritzging“. Als Erganzung zur bestehenden Bebauung
(AuRenbereichssatzung) soll im Stiden sowie in der Ortsmitte je eine weitere Bauparzelle
aufgenommen und kinftig bebaut werden.

Mit der vorliegenden Planung soll Bauflache fur die einheimische Bevolkerung bzw. aus
dem Ort stammende Bauherren geschaffen werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Regionalplan Region Donau-Wald (12)

Im Regionalplan (Stand 30.04.2016) unter ,Fachliche Ziele zu Natur und Landschaft"
werden zum Umfeld von Ritzging keine besonderen Zielvorgaben hinsichtlich
landschaftlichem Vorbehaltsgebiet, Trenngrin bzw. Grinzige dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkrs. Passau (2004)

Das ABSP des Landkreises Passau trifft fur den Bereich Ritzging keine speziellen
Aussagen. Es befindet sich im ABSP Naturraum ,Schdllnacher Hugelland und
Schwanenkirchender Bucht®.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan (integriert in Flachennutzungsplan) ist der Planungsbereich als
.gliedernde, abschirmende, ortsrandgestaltende Freiflache“ dargestellt.
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3.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

BESCHREIBUNG:

Der bereits bebaute Bereich des Siedlung Ritzging ist gut durchgriint und weifl3t mehrere
altere Baume, Obstgarten und Geholzgruppen/Hecken auf.

Das noch zur Bebauung vorgesehene Grundstick im Suden zwischen der PA33 und der
bestehenden Bebauung wird intensiv als Grunland genutzt mit nur maligem
Artenreichtum.

Auch bei dem Grundsttick in der Ortsmitte handelt es sich um intensiv genutztes
Grunland mit geringem Artenreichtum (grasdominiert, daneben eingestreut Rotklee,
Léwenzahn, Spitzwegerich). Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht (Ende Mai) war die Flache
frisch gemaht zur Silagegewinnung.

Im Anschluss an den Planungsbereich finden sich keine naturschutzfachlich wertvollen
Bestande.

Faunistische Nachweise liegen fur den Planungsbereich und das direkte Umfeld nicht
vor.Den beschriebenen Grunlandflachen kommt ggf. eine Funktion als Nahrungs-
erganzungsflache fur im Umfeld bratende Kleinvogel zu. Aufgrund der Armut an
Krauterarten ist das Nahrungsangebot an Insekten jedoch relativ gering anzusehen.

AUSWIRKUNGEN

Durch die vorgesehene zusatzliche Bebauung werden intensiv genutzte Grinlandflachen
in geringem Umfang dauerhaft versiegelt. Die nicht dauerhaft bebauten Flachen werden
kinftig gartnerisch bzw. zur Ortseingrinung mit Gehdlzstrukturen genutzt und bieten
damit weiterhin — in Teilen auch hochwertigeren — Lebensraum.

ERGEBNIS

Insgesamt fuhrt die geplante Bebauung zu keinem nennenswerten Verlust an
Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren. Daher ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

Schutzgut Boden

Der Umweltaltlas Boden verzeichnet fur den Bereich Ritzging in der
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 den Bodentyp 745 ,fast ausschlieRlich Braunerde-
Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus skelettfirendem Kryolem (Tertiarton oder
Lésslehm, Granit oder Gneis)“.

Der Boden ist durch landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt. Seltene Béden oder Béden
mit hoher Ertragsfunktion sind nicht anzutreffen.

Auswirkungen durch zuséatzliche kleinflachige Versiegelung - geringe Erheblichkeit.

Wasser
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der kleinflachig geplanten zusatzlichen
Wohnbebauung als gering anzusetzen. Die erwarteten Auswirkungen sind daher von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima/Luft

Dem Planungsgebiet kommt keine lokalklimatisch besondere Bedeutung zu. Durch die
zusatzliche Bebauung (zwei Bauparzellen, insgesamt geringe Siedlungsdichte) sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima bzw. auf den Luftaustausch zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der betroffene Landschaftsausschnitt wird durch higeliges bis kuppiges, grof3flachig
bewaldetes bzw. durch Gehdlzgruppen und Hecken durchzogenes Gelande
charakterisiert. Im engeren Planungsbereich wird das Bild durch den nach Westen
abfallenden Hang, die sudlich vorbeifiUhrende Stral’e mit linearem Stra3enbegleitgriin

gepragt.

Relevante Blickbeziehungen bestehen nicht, da die vorgesehenen zusatzlichen
Bauflachen nach Suden durch Stral3enbegleitgrin, nach Osten und Norden durch die
bestehende Ortseingrinung mit Grol3baumen bzw. vorhandene Bebauung und nach
Westen Uber bestehende Hecken und Gehdlzbestande in etwa 400 m Entfernung
eingefasst ist. Der Ortsrander von Ritzging sind Uberwiegend gut durchgrint, mit
teilweise alteren markanten Baumen und Hecken.

Durch die zusatzliche vorgesehene Bebauung im Ortskern wird die Siedlungsstruktur
weiter geschlossen. Orts- und Landschaftsbild werden — bei entsprechender Eingriinung
in Richtung Landschaft - nicht negativ beeintrachtigt

Die geplante Bebauung hat auf das Schutzgut Landschaftsbild nur geringen Einfluss.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mensch (Larm, Erholung)

Eine Vorbelastung hinsichtlich Larm ist durch die im Stiden vorbeifihrende PA33 bereits
gegeben. Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung auf den zu bebauenden
Grundstucken ist von keiner zusatzlichen Larmbelastung auszugehen. Vorubergehende
Larmbelastigungen der bestehenden Wohnbebauung sind wahrend der Bauphase zu
erwarten.

Fur die Erholungsnutzung haben die Flachen keine Bedeutung. Es ergeben sich daher
diesbezuglich keine Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Uber die bereits beschriebenen Schutzguter
hinausgehenden Wechselwirkungen bekannt.
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3.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen zu rechnen.

3.4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Vermeidung und Verringerung
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind auf den noch nicht bebauten
Grundstucken vorgesehen
- Pflanzung von jeweils mindestens vier Obstbaumen (Sorten nach Wahl) im
Westen des Grundstlckes (Ortsrandeingriinung).
Alternativ ist die Pflanzung einer freiwachsenden Strauchhecke mdglich. Hierbei
sind Uberwiegend heimische Straucharten (z.B. Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Hasel, Kreuzdorn, Schlehe etc.) bzw. Baume (z.B. Feld-Ahorn, Vogelkirsche,
Eberesche) zu verwenden.

Damit wird der Zielsetzung des Landschaftsplanes einer ,Ein- und Durchgrinung von
Baugebieten, Stralenbegleitgrin“ Rechnung getragen.

Ausgleich
Der naturschutzrechtliche  Ausgleich wird im Rahmen der geplanten

Ortsabrundungssatzung ermittelt und dargestellit.

3.5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

3.6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung
der Schutzguter wurden die vorliegenden Plane Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Passau sowie die
Artenschutzkartierung und die Biotopkartierung Bayern ausgewertet und zusatzlich eine
Gelandebegehung durchgefihrt. AuRerdem wurde das Bodeninformationssystem des
Geologischen Landesamtes eingesehen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ
auf Grundlage allgemein bekannter 6kologischer Zusammenhange durchgefuhrt.

3.7. MaRnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da mit erheblichen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter nicht zu rechnen ist, kdnnen sich
MaRnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Durchfihrung der griunordnerischen
MaRnahmen (siehe Vermeidungs-/Verringerungsmafinahmen) auf den neuen
Bauparzellen sowie die Schaffung und Pflege der Ausgleichsflachen beschranken.
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3.8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbereich ist durch eine bereits bestehende Bebauung gepragt. Durch die
Einbeziehung von zwei zusatzlichen Bauflachen werden keine wertvollen Lebensraume
Uberplant.

Durch die vorgesehene Eingrinung am Siedlungsrand im Bereich der zwei neuen
Bauflachen sind Verringerungsmallnahmen - insbesondere im Hinblick auf die
Schutzguter Landschaft, Arten und Lebensraume - getroffen. Die nachstehende Tabelle
fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Klima geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Die Auswirkungen der mit dieser Ortsabrundungssatzung verbundenen Malinahmen
sind insgesamt durch die Vorbelastung aufgrund der bestehenden Bebauung und die
vorgesehenen Vermeidungs- bzw. MinderungsmalRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Verbleibende Eingriffe durch die zusatzliche Bebauung werden durch
KompensationsmalRnahmen im Rahmen der geplanten Ortsabrundungssatzung
ausgeglichen.

Planfertiger: Umweltbericht:
Ulrike Kremsreiter Freiraum Natur Umwelt
Dipl.-Ing.(FH) Architektin, Stadtplanerin Dipl. Ing. (FH) Elke Veit
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Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 6a Abs. 1 BauGB

Anderung Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 18
Erlass einer Ortsabrundungssatzung Ritzging

In der Gemeinde Eging a.See besteht dringender Bedarf an Wohnbauflache. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern bestehende Siedlungsstrukturen
verdichtet werden. Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern, soll den
Bewohnern vor Ort die Mdglichkeit gegeben werden, in bereits erschlossenen Lagen
Baullicken zu schlie3en.

Far den Ortsbereich Ritzging wurde 1994 eine AulRenbereichssatzung nach § 35 BauGB
erlassen. Im Laufe der Jahre wurde diese mehrmals geandert. Nun tauchte erneut der Wunsch
bei den Ortsansassigen auf, die an den Weiler angrenzenden Grundstlicke zu bebauen.

Dazu war die bestehende Aulenbereichssatzung auler Kraft zu setzen und eine
Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zu erlassen. Im rechtsglltigen
Flachennutzungsplan des Marktes Eging a.See war der Planbereich als landwirtschaftliche
Flache im AuRenbereich dargestellt. Es war deshalb auch der Flachennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 18 zu andern, um den Planbereich in ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
umzuwandeln.

Der Ortsbereich Ritzging war verkehrsmaRig durch die bestehende Gemeindestralie bereits
erschlossen. Eine offentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung war vorhanden.

Da sich der Hauptort Eging a.See durch die ErschlieBung des neuen Baugebiets ,Eginger Feld
I in Richtung Ritzging weiterentwickelt, beschloss der Marktgemeinderat, die
Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

Im Rahmen dieser Verfahren wurde der Geltungsbereich der bisherigen
Aulenbereichssatzung um mehrere Bauparzellen erweitert. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde abgearbeitet und die Ausgleichsmalinahmen, soweit sie aul3erhalb
des Geltungsbereichs liegen, mit Dienstbarkeiten abgesichert.

Am 11.03.2020 wurde die rechtsaufsichtliche Genehmigung fur das Deckblatt Nr. 18 bei der
zustandigen Rechtsaufsichtsbehérde, dem Landratsamt Passau, beantragt. Diese
Genehmigung wurde mit Schreiben vom 08.06.2020 erteilt.

Eging a.See, den 07.07.2020 /Ww/’h

Architektin, Stadtplanerin



