Pflanzqualitat:

leichte Heister: IHei, 1xv, 5 - 7 Triebe, 100 - 150 cm.
Straucher; v. Str, mind, 3-5 Triebe, 60 - 100 cm
Pflanzabstand von 1.5 x 1.5 m, Pllanzung im Dreiecksverband
Baumanteil mindestens 20%

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.14 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalen Verwertung baw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau

geeignete Nachweise vorzulegen.

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN 15. Sonstige Planzeichen

1 -il Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.1 Art der baulichen Nutzung

A r bauli Nutzu
- Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs_ 2

he = = o des Bebauungsplans

BauNVO Auf Dingung, Pflanzenschutz und Mulchen ist zu verzichien.

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
gem. §11, Abs. 2 BauNVO

Eulasgig ist die En’iﬂhlung einer Photovoltaika n|agE mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter anlage erforderlich sind. Auferdem Zulassig i1st ein Zaun zur Eiﬂﬁ'iEH:Iur‘lg der Anlage. gﬁﬁ:ﬂpﬁ’:ﬂg?lﬂ:?nus ggg;‘:ﬁm

sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaik- 13, Plan Mutzungsre en, Mainahmen und Fldchen fir Malnahmen zum " baulich Betula pendﬁh Sandbirke = Lanl:lwil'tschﬂﬁ ' :

Anlens ETdanEn Bd. lege und hwicklung von Natb d Landschafi 1.2 MaB der baulichen Nutzung _ ) Carsing. bkt Hainbuch Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
iasiardialibis Die Grundflache der, nach Punkt 1.1 l'ﬂﬁﬂh':hfﬁg Kleinbauwerke und untergeordneten Neben- Earpjlrus IIJJ i HE“” l” o Steinschlag und ev. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-

2. Mal der baulichen Nutzung (auBerhalb Geltungsbersich) anlagen darf einen Wert von insgesamt 80 m* nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind oy “‘f E"-;E i & AIRAILIES gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
Die Grundflache der méglichen Geb#ude und baulichen Anlagen darf einen Wert nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar. Eranﬁgu i AINCS P?:#:H:mt 4 schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Be-
von insgesamt 80 m* nicht Giberaschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen /’/// FHH Gebiet Bayerwaldbache um 15 Bl ﬂl;:;rg;r;u; Es;upasus B Er1I chue chen treiber fﬁr sich und *s-a-inal Ftsﬁhtsr_laﬂhfulgar ar:Jf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenzen frel wahlbar, ~ Schblinach und Eging am See Funktionsbedingt gemat Plandarstellung Tilia cordata Winter-Linde sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

. : . Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
i — Biotop 7245-0018-001 Maximale Modulhéhe 2.5 m ber neuer Gelandeoberkante Prunus avium Vogel-Kirsche benachbarten Fiachei von Seien tes Betrabars zu dulden
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bachtal der kleinen Ohe §.4 Aistandshictisn Prunus padus Traubenkirsche '
] ! i . Prunus spinosa Schlehe : - .
————— Baugrenze * inrieqal Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweil sich nicht aus den Festsetzungen ! Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photo-
E e andere Abstande ergeben. Fiamnts coihacdoun Echter Kreuzdorn voltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelméBige Pflege
4_Einfriedungen ® ructen _ ST i Eeme'”'il ez soll das Aussamen eveniueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beein-
& Soacis Blanisicbian 1-5;;’?"-“29 ﬂ::; ht:t'"l‘;!:“ T“'“EF"L S Egmgﬁﬂiusc:;;?ga SEHELE;;E? Soliides trachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden
' : - Uie eihen der Fholovoliaikaniage sind dem Léiande anzupassen. werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Fliche darf nicht gemulcht werden.
4aury.ohne Sockel, Soatand zum Bogen mind. 49 'em - Gelandeverdnderungen mit unbelastetem Eigenmaterial von bis zu 2 m sind zulassig. Sambucus racemosa Roter Holunder

e B 53ce Photovolinic - Fremde Auffillungen sind nicht notwendig. Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball I —
- Die Gebaude fir Wechselrichter sind landschafisgebunden zu gestaiten und mit einem i i a2 il O fgea: Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
. B Moglicher Standort Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m festgesetzt. Dt Arsgleesiistcant wan 2,021y da s d Bl o, EA G 2 GRNE T46-Surglicin Secamt fir Denkmalnfiage. Foloands Aftike des Denkmelschiizoesatzes aiad 21 beachion:
9. Grunflachen ; i : flachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in Form einer beschrankt
Trafostation - ;deue Stellplﬁtz_e. Zufahrten und Betriebswege sind waﬁserdumhlaaslg als Scholterrasen- persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayem zu erfolgen. Die Ausgleichsfiche Arl. 8 Abs. 1 DSche:
Pflege innerhalb der Modulfldchen Bemaliung [m] dchen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das Bay. Okoflichenkataster zu melden. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-

(Malinahme E1)

Bestandsgehilz
{(Malnahme E2)

Waldrand mit Saum
(Malinahme ES)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
Zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Strauchpflanzen

. Heisterpflanzen

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft {Ausgleichsflachen)
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Ubersichtslageplan 1:5.000

%} Ausgleichsfiache 2

N

- Zuldssig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter
sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betnieb einer Photovoltaik-

1.8 Garagen und Nebengebaude
Entfalit

1.7 Blendewirkung, elekiromagnelische Felder
Die Anlagen sind so auszufihren, dass die Schulz- und Vorsorgewerte gemal 26 BimSchyY

Zaunhdhe:
Max. 2,0 m Gber Urgelande

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

ist dem Landratsamt Passau zur Abnahme anzuzeigen. Die Baufeldrdumung for die Erschliel-
ungsmalnahmen ist aulerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende Juli) durchzufithren.

1.9.1 Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Um den gestalterischen Zielen gerecht zu werden, wird auf eine Grinlandansaat im
Bereich der Photovoltaikanlage verzichtet. Damit soll die sponlane Ansiedelung von Arten
geftrdert werden, Auf der Flache ist in den Folgejahren dennoch eine 1-2 malige Pflege mit
Schnittgutabfuhr durchzufihren, sodass eine Verbuschung nicht eintritt. 1. Pflege nicht vor
dem 15.06. Sollten durch etwaige Arten die Solarmodule negativ beeintrachtigt werden
(z.B. zu hoher Aufwuchs), so kinnen Nachbesserungen in Abstimmung mit der unteren

Es sind folgende Arten zu verwenden:

1.10 Elektrische Leitungen

Die glltigen Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrien
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Das , Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgeselischaft fir Strallen-

Wiesenansaat beziglich elekiromagnetischer Felder eingehalten werden. : : :
{Malnahme E3) und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln Art. B Abs. 2 DSchG:
1.8 Einfriedungen (bei 110 kV-Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und eingriffen in den Boden freizuhalten.Der .Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
1 | Extensivwiese Zaunart. . . Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Biumen und Strauchern, nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde
| (Matinahme E4) Eﬁ: ;ﬁmg:ﬁﬁlﬁ glzr-:‘ubeeﬁ ;ﬂzuzﬂunen- Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zus#tzliche Leitungsverlegung in die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.*

offentlichen Stralengrund der Gemeinde oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig
werden, ist dies rechizeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag
ist abzuschlielen,

1.11 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick. Ein evil. Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichtern) hat

% - T 1.9 Grilnordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen entsprechend den einschiagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung iiber Anlagen 2 4 Ensrole
gl E'ﬁ;her': it B"J‘*““gﬁ'.“ "“g’eﬁﬁﬂa”z““ﬂe“ und fir d"’fE.E'“:““”g von Baumen, Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens in der auf die Inbe- zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachgebiete (Anlagenverordnung- Witte]. inc Nsds RS
sesee rduchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern triebnahme der Anlage folgenden Vegetationsperiode durchzufuhren. Der Abschluss MaBnahmen VAwS) zu erfolgen. Je nach Leistungsbedarf kénnten die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im

1.12 Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpfiichtet sich gegeniber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterflhrung der
Nutzung nicht beabsichligten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der An-
lage. Samitliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen
Zu beseitigen.

MNach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der forstwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Gemal friheren Bescheiden soll dies durch natlrliche Sukzession
erfolgen. Uber die Zuldssigkeit der Beseitigung der bestehenden Randbepflanzung nach

2. TEXTLICHE HINWEISE

schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

2.3 Belange der Wasserwirtschaft
Es wird empfohlen, bei evil. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich

generell von einer fachkundigen Person organocleptisch beurleilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stdrungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Passau bzw. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.
Fir die Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein
Grundstick mit einer Grilke zwischen 18 gm und 35 gm.

2.5 Naturschutz

Die gesetzlichen Schutzzeiten gem. §39 Abs. § Satz 1 Nr. 2 BNatSchG sind einzuhalten.
Eine Beseitigung von Bestandsgehdizen im Geltungsbereich hat daher zwischen dem
01.10. und dem 28.02 stattzufinden.

% Hlrscsiabehtde vorgenmenan worsen. Aufgabe der Solamutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage |
Aufgrund der potentiellen Eignung der Fldche als Habitat ist die Anlage von Strukturen fir der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind
Zauneidechsen und Amphibien als MinimierungsmaBnahme vorgesehen. Auf diese Weise fur die Zeit des Eingriffes zu erhalten. vnrhabenbezngener BEbﬂHUI’IgS p]ﬂl"l
e wird der Lebensraum im Planungsgebietim Vergisich zum Beatand aulgewsriet Die staatliche Forstverwaltung ist (iber das Ende der Nutzung und den Abbau der Anlagen in | mit il"ltEgl' iertem Grﬁnnrﬂnungsplan
Dafiir sind auf dem Geldnde zwischen den Modulflichen mindestens 5, jeweils mindestens Kenntnis zu setzen, damit der Verlauf der Wiederbewaldung durch die Forstbehdrde Uberwacht . :
15 cm tiefe Furchen oder Pfatzen mit je mindestens 0,5 m? fur Amphibien anzulegen. Eine Pflege werden kann. +90 PV-Anlage Einzendobl'
o e der Furchen durch jahrliches Ausraumen in den Monaten Januar oder Februar ist durchzufihren. 113 Fl
£ urschaden ,
In den gekennzeichneten Bereichen ist die Anlage von Lesesteinriegeln (ca. 2-3 m®, Hihe Die &ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumanahme beansprucht werden, sind :
ca. 70 cm) aus Natursteinschiitung durchzufiihren. Die gekennzeichneten Bereiche sind von durch den Belreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Marktigemeinde: Eging am See
Bewuchs freizuhalten und gegebenenfalls freizuschneiden. Markigemeinde Eging am See wiederherzustellen,
1.9.2 Gehélze im Geltungsbereich ' Landkreis: Passau
E2: Die markierten Gehblzbereiche sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig durch autoch- VERFAHREN
thone Gehdlze der untenstehenden Pllanzliste zu ersetzen. Der bestehende Wiesensaum im : TR :
: : : . Regierungsbeazirk; Niederbayern
1288 Eﬁﬁﬂrﬁﬁﬂ? e :i':g‘g'uf.’“u‘i ““:E;rg#;‘;zﬁr::h”ﬁ;fnﬁ;ﬂ 'ﬁ;ﬁ::;‘ o oIl 1. Die Marktgemeinde Eging am See hat in der Sitzung vom 06.02.2020 gemé8 § 2 Abs. 1 | . ¥ i
L b : BauGRB die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde '
:::;9.3 Ausﬁlarlnhsmaﬁnahnmn am 06.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. | Genehm |g ungsfa ssung 10.09.2020
runk uf FI. Mr. 1 TF
Gesamtfidche: 1.557 m” 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Dar- F : F s 0 it o B il U
" p - ' . : - e il ==
Das Flurstiick wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland (E4) und partiell als Acker (E3) genutzt. legung und Anhorung fiir den Vaorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . o < A f o N2
Naturschutzfachlich weillt das Grundstiick keine hochwertigen Flachen auf. Eine Aufwertung und 25.03.2020 hat in der Zeit vom 07.04.2020 bis 08.05.2020 stattgefunden. ; . ot :M#x ;_--:'r':' B =
Ausgleichsfliche 2 (Gmk Eging a. See, FI.-Nr. 1083) 1:1.000 Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist durch die Schaffung der f LA - R - Ol -
Ausgleichsflache gegeben. 3. Die frihzeitige Beleiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge- a 4 N "' o Y -
7 h E3 + E4: Entwicklung und Pflege von extensivern Grinland malk § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ‘.:j-":n . ?]-.h _:ﬁ--g-':'_‘
e Auf dem Acker ist eine Wiesenansaat (E3) mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebietes 18 25.03.2020 hat in der Zeit vom 07.04.2020 bis 08.05.2020 stattgefunden. - PO Pty .
..Bayerischer und Oberpfalzer Wald" durchzufithren. Die bestehende Wiese (E4) ist in den ersten s e :
3-5 Jahren zur Ausmagerung 2 -Malig mit Mahgutabfuhr zu mahen. Der Saum ist zuklnftig 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04,06.2020 wurden die Behdr- ' Wi o v = -"'-’1"'?" = S
= extensiv zu bewirtschaften. Eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr ist als Pflege durchzu- den und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGE in der Zeil oy :‘:.. , = {.", P R T Rl e
= o, fihren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.Juni erfolgen. vom 28.07.2020 bis 04.09.2020 beteiligt. Hl;;“ 2 l.- ; "t_\-.; . A S o
= "';‘ Mach der Ausmagerung sind jahrlich 20% der zu mahenden Flache abwechseind stehen zu _ - ‘ 5 '-:-'::;m mk"{, :-" ‘ih R i T
2= ~ lazsen. Eine Halfte der 20% ist 2 Jahre stehen zu lassen und erst dann zu mahen. Die andere 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2020 wurde mit der Begrin- Helibase | N 4T 3 ey | A
= = Halfte ist im Folgejahr abzumahen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichien. dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2020 bis 04 09.2020. &ffentlich aus- == f el t\‘:i'rf O e 7 (i -
E%fé L i Die gekennzeichneten Gehélze sind zu Erhalten. Die (brigen Gehdlze im Geltungsbereich sind gelegt. - T ocdt™ & i s PUU | R (il -
i = & in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu entfernen. Eine Beeintrachtigung der B I TR N R T TR N P e~ Se——]
= i Flachen durch Baumalnahmen Ist unzuldssig. Flachenversiegelungen, die Emichiung von bau- 6. Die Marktgemeinde Eging am See hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 10.08.2020 | U b I'Elchtﬁplan 1 ‘ 25-000
1084 lichen Anlagen, das Aufstellen von Spielgerdten oder sonstige, der naturschutzfachlichen Ziel- da Baka | 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.00.2020 als Satzung . michean .
,-’}L ] setzung entgegenstehende Nutzungen sind auf den Flachen zu unterlassen. n Bebauungsplan gem. § : g | Planunteragan:
beschlossen. Grundkarte erstelll von Ingenieurbdro Geoplan, Osterholen, auf digitaler Flurkarie der Bayerschen
ES: Grinland auf FI. Nr. 1687 TF YVermessungsverwaliung,
Gesamtflache: 1.143 m? L | Wntergrund.
E 5 ; : . - : . . ,f‘;'h;kf*’l‘f:"? Aussagen Ober ROckschiDsse auf die Untergrundverhainisse und die Bodenbeschaffenheit kiinnen weder
1083 Das Flurstiick wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Es liegt eine Biotopkartierung 7. Ausgefertigl I ¥k 2 ‘E‘- | 2us def arntlichen iCarten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Taxt abgeleitet werden
als Steinbriiche bei Unterpolling und Nammering (7245-0007-012) vor. Naturschutzfachlich weillt T t .l:l U er \2 V2 4 Machrichiliche Ubemahmen
das Grundstick derzeit jedoch keine hochwertigen Flachen auf. Eine Aufwertung und Verbes- Eging am See, den s A e S & ‘-.f,‘e*,.'ﬁ“-'i-;«}}r | Fur nachrichtlich Gbemammeane Planungen und Gegebenheiten kann keing Gewdhr Ubermammen werden
serung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist durch die Schaffung der Aus- e e | Urheberrecht
geichsisichegegeben,. @ 020202020 o L e e Walter Bauer, 1,Blrgermeister Fir dhe Flanung behalten wir uns alle Rechte var. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden
E5: Waldrand mit Saum -&i# !Zﬂ Entwyrfaverfggser
Auf der Flache ist ein Waldrand aus autochthonen Stréuchern und Heistern 1. und 2. Ordnung 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am=a-4.5% .gemﬁll §10 5 | .
des Vorkommendgebietes 3, Stdostdeutsches Hugel- und Bergland anzulegen. Der mit autoch- Abs. 3 Halbsalz Z BauG ortsubiich bekannt gemachi. Der Bebauungsplan mit Begriin- - GeoPlan |
thonem Saatgut des Ursprungsgebietes 19, Bayerischer und Oberpfalzer Wald anzusdende dung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns | A
— Saum ist zukiinftig extensiv zu pflegen. Eine zweischirige Mahd mit Mﬁ_hgu’t_abhhrﬂis’t als Pflege Einsicht ber&i_tgehahgn_ und dber dessen Inha!t auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be- Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen t‘;:_:i ;
05 S 1352 durchzuflhren. Der 1. Schnitt dEI’f nicht vor d-Eﬂ'I 15.Juni erfolgen. Jahrlich sind 20 % der Saume bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die H&c:l‘ﬂsfulgan des § 44 Abs, 3 Satz 1 FON: 09932 0544-0 [ FAX: 09932 954477 5 W
[Gemarkung Eging am See 1081 _,___,-""’,r 1086 abwechselnd stehen zu lassen. Eine Halfte ist 2 Jahre stehen zu lassen und erst dann zu mahen. und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntma- EMAL infoBGeopian-orng. de : T
Markl Eging am See 1295 Die andere Halfte ist im Folgejahr zu mahen, Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu chung hingewiesen , FITpOgr: St Fa sl
ILandkreis Passau pan verzichten, . | Projelt SO Pv-Aniage. Eging 3. See, Einzendob! | Dater 1_BP-1000_SOPV-Anlage_Eging P2002021
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A Anlass und Erfordernis der Planung

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Eging hat am 06.02.2020 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit integrierter Grinordnung ,SO Photovoltaikanlage Einzendobl* aufzustellen. Im Pa-
rallelverfahren wird der Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nummer 19 geandert. Der
Bauherr sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Es ist vorgesehen, eine Freiflachenphotovoltaikanlage auf der Konversionsflache eines still-
gelegten Steinbruchs zu errichten. Das Planungsvorhaben befindet sich auRerdem in einem
landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgese-
henen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 0,98 ha befindet sich auf den FI.-Nr. 1254 TF
und 1254/2 TF der Gemarkung Eging am See in der Gemeinde Eging am See.

Der Ausgleich soll auf den folgenden Flurstlicken erbracht werden:

Gemeinde Eging am See, Gemarkung Eging am See:
Ausgleichsflache: FI1.-Nr. 1083 TF (ca. 0,16 ha)

Gemeinde Fiirstenstein, Gemarkung Firstenstein:
Ausgleichsflache: FI.-Nr. 1687 TF (ca. 0,11 ha)

Die Flache des Vorhabens ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan belegt:

- Flachen zur Gewinnung von Bodenschéatzen in Bestand und Planung, Steinbruch
- Wasserflachen (Im Geltungsbereich nicht vorhanden)

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Folgende Standortfaktoren sind fir die Anlage gegeben:

- Es handelt sich in dem gegenstandlichen Fall um eine Konversionsflache in Folge ei-
nes mittlerweile stillgelegten Granitsteinabbaus

- Eine Einspeisezusage in unmittelbarer Nahe zum beplanten Areal liegt vor

- Zusatzliche InfrastrukturmafRnahmen sind nicht notwendig, da die Flache direkt an
der Einzendoblstral3e liegt.

- Esgreift §37 Abs. 1 Nr. 3 b) EEG
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2. Ziel der Planung

Die Gemeinde Eging unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.
Voraussetzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstlick bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstuick

- eine Vorbelastung der Flache

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote flr Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die
in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt. Da die Flache
schlecht einsehbar ist, und das Landschaftsbild auch nicht stort, liegt ein geeigneter Standort
vor. Ein Standortkonzept ist fur diese Flachen nicht erforderlich (gemaR Schreiben Oberste
Baubehorde vom 14.01.2011).

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschliellich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die Funktions- und Betriebszeit. Der Rickbau
wird privatrechtlich vereinbart. Danach wird das Grundstlick der Forstnutzung zugefinhrt.
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3. Erfordernis der Planung

Der Standort fiir das geplante Vorhaben liegt in einer Héhe von ca. 392 m. (. NN. Der Gel-
tungsbereich des Projekts befindet sich auf dem stillgelegten Steinbruch Einzendobl, nahe
der Kleinen Ohe. Im Westen schlief3t eine abbaubedingte Steilwand an. Im Norden folgen
Waldflachen auf das Vorhaben. Das Gebiet ist Uber die Einzendoblstral’e von Osten her er-
schlossen. Auf diese folgt das Flusstal der Kleinen Ohe. Sudlich der Flache befindet sich
unter einem Steilhang ein kleines Abbaugewasser. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
momentan als bestehender und geplanter Steinbruch dargestellt.

Die Gemeinde hat diesbeziglich zu einem Fachstellengesprach am 09.03.2020 geladen.
Hier wurde erlautert, dass im Stilllegungsbescheid keine zeitlichen Vorgaben bezlglich der
Raumung der Flache und der Rekultivierung gemacht wurden. Daher widerspricht eine tem-
porare Nutzung flr die Sonnenenergiegewinnung nicht dem langfristigen Entwicklungsziel
Wald durch Sukzession. Eine temporare Rodungsgenehmigung, welche fir die Raumung,
und damit auch fur die Verwirklichung des Rekultivierungszustandes auf der Flache ohnehin
notwendig ware, wurde durch den Vertreter des AELF in Aussicht gestellt und in der Stel-
lungnahme vom 04.05.2020 bestatigt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemelnde Eging am See, nicht maRstablich
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AUszug aus dem Regionalplén Donau — Wald, Freiraumsicherung / Trenngriin, (nicht maRstablich. RISBY, 03/2020)

Die Freianlage befindet sich am Rande des Vorranggebietes fur Bodenschatze — Granit
Muhlbruch Einzeldobl, und grenzt an das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 32, Wald- und
Heckenlandschaften bei Furstenstein. Es gibt keine grof3e Straf3e in der direkten Umgebung
des Vorhabens, die nachste Autobahn A3 ist ca. 7,5 km vom Projekt entfernt. Das Vorhaben
liegt durch den ehemaligen Abbau als Konversionsflache vor. Hierbei ist grundsatzlich durch
eine entsprechende anthropogene Veranderung des Bodengefuges mit gegebenen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Die Ausgleichsflache E5 liegt am duferen nordlichen Rand des Vorranggebietes fur Granit
GR 27. Auf der Flache, sowie auf den sudlich angrenzenden Flachen liegen bereits Biotop-
kartierungen vor. Diese sind auf eine ehemalige Abbautatigkeit zurickzuflhren, welche
durch einen Weiher inmitten des angrenzenden Waldstiickes angezeigt wird. Aufgrund der
naturschutzfachlichen Hochwertigkeit der dort stdlich angrenzenden Waldflachen wird auf
dem Standort eine naturschutzfachlich hochwertige Aufwertung durch die Anlage eines ge-
buchteten Waldrandes erzielt. Einer Abbautatigkeit im groRraumigen Vorranggebiet steht die
kleinflachige Erweiterung des biotopkartieren Gehdlzbestandes nicht im Weg. Aufgrund der
nicht parzellenscharfen Abgrenzung der Vorranggebiete auf hdherer Planungsebene ist die
Lage im Vorranggebiet mit einer gewissen planerischen Unscharfe zu sehen.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen Gehdlzstrukturen
befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da sich durch die Solar-
anlage eine sehr geringfugige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion einstellt und keine Ge-
baudekomplexe o0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der
Anlage zu erwarten.

Das Landesentwicklungsprogramm stellt die Gemeinde Eging am See als allgemeinen 1and-
lichen Raum dar. Nachstgelegenes Mittelzentrum ist der Markt Tittling. Die Flache liegt,
durch ihre Lage nordlich der Autobahn A3, abseits der Entwicklungsachse Passau - Platt-
ling/Deggendorf. Der Regionalplan stellt die Gemeinde Eging am See als Kleinzentrum dar.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Donau-Wald, Raumstruktur, nicht mastablich

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der bestehenden Verkehrsverbindung stellt das
Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens dar.
Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieflich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.

Eine zeitliche Befristung der Anlage auf 30 Jahre mit Verlangerungsoption erfolgt im Durch-
fuhrungsvertrag. Dort wird der Betreiber auch zum Ruckbau der Anlage und der bescheid-
gemalen Rekultivierung nach der Aufgabe der Nutzung verpflichtet.
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B Planungsrechtliche Situation

1. Artund Mal der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fur Anlagen,
die der Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 11, Abs. 2 BauNVO dienen.

In diesem Fall ist es zulassig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur
Wechselrichter/Trafostationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den techni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren. AuRerdem zulassig
ist ein Zaun zur Einfriedung der Anlage.

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von insge-
samt 80 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf mit
Natursteinen beschwerten Metallfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als
mdglich minimiert werden. Die maximale Modulhdhe betragt 2,50 m, die Ausrichtung erfolgt
voraussichtlich nach Siden.

Es finden Gelandemodellierungen statt, um die bestehende steile Béschung in eine nutzbare
Form zu bringen und das Risiko eines Hangrutsches zu senken. Auffillungen mit Fremdma-
terial sind daflr nicht notwendig. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasser-
durchlassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Sondernutzungen

Photovoltaikanlagen und dieser Nutzung dienenden Gebaude.

4. Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Fel-
der

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-
gen andere Abstande ergeben.

Von einer Blendwirkung im Bereich der bestehenden Bebauung ist aufgrund des Gelandere-
liefs nicht auszugehen.

Die Anlagen sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte fir Elektromagneti-
sche Felder gemaf 26 BImSchV eingehalten werden.

Tel.:09932/9544-0
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5. Kennzahlen der Planung

Gesamtflache Gebiet 9.821 m?
(Geltungsbereich)
- E1 (innerhalb Zaun) 6.738 m?
- E2 Hecke 383 m?
- E3/E4 Ausgleichsflache 1.557 m?
- E5 Ausgleichsflache 1.143 m?

6. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemaf einzuzaunen. Der
Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhdhe:

Max. 2,0 m Uber Gelande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten BlendschutzmalRnahmen durchzufiihren sein, sind diese an der hier zulassigen er-
héhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen. Eine entsprechen-
de Anbringung kommt dann zum Tragen, sofern etwaige Beeintrachtigungen des Verkehrs
durch Reflexionen der Module zu erwarten waren.

7. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

8. Kosten und Nachfolgelasten

Samtliche Kosten der MaRnahme werden durch den MaRnahmentrager und —betreiber
getragen.

Der Gemeide Eging am See entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebietes keine
Folgekosten. Der Ruckbau wird mittels Durchfihrungsvertrag geregelt.
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Der Standort fiir das geplante Vorhaben liegt in einer Héhe von ca. 392 m. (. NN. Der Gel-
tungsbereich des Projekts befindet sich auf dem stillgelegten Steinbruch Einzendobl, nahe
der Kleinen Ohe. Im Westen schlie3t eine abbaubedingte Steilwand an. Im Norden folgen
Waldflachen auf das Vorhaben. Das Gebiet ist (iber die Einzendoblstralle von Osten her er-
schlossen. Auf diese folgt das Flusstal der Kleinen Ohe. Sudlich der Flache befindet sich
unter einem Steilhang ein kleines Abbaugewasser.

Sudlich und nordéstlich des Plangebietes sind Wohnbebauungen im planungsrechtlichen
Auflenbereich angesiedelt.

o
\ "‘#—" y —" = o :
Ubersichtskarte TK 25, nicht maRstablich, BayernAtlas 2020
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Planungsgebiet, Blick in Richtung Stidwesten auf die ehemalige Abbauflache mit Abbauresten und die Steilwand (eigenes
Archiv, 2020
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Die Geltungsbereiche umfassen eine Gesamtflache von ca. 6.738 m2. Mit der geplanten Ein-
grinung und den Ausgleichsflachen wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auf dem Flurstiick 1083 TF in der Gemeinde Eging a.
See, Gemarkung Eging a. See und dem Flurstiick 1687 TF Gemeinde Furstenstein, Gemar-
kung Furstenstein.

3. Besitzverhaltnisse

Die beplanten Grundstucke befinden sich im Besitz von Herrn NeilRendorfer. Die Hauptzu-
fahrt erfolgt Uber die Einzendoblstrale.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Grund-
flache moglicher Nebengebaude darf einen Wert von je 80 m? nicht Uberschreiten. Die ein-
zelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsfla-
che frei wahlbar.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GréRe des eingezaun-
ten Bereiches ist mit ca. 6.738 m? festgesetzt.
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Die Flache des Baufeldes wird durch 2 -schirige Mahd, Enthnahme des Mahguts und Ver-
zicht auf Dlingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.
Die Erschlieung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des Steinbruchs.

2. Stadtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berlicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grunordnung sind im Bebauungsplan/Grinordnungsplan integriert. Gemalt § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen mit Natursteinen be-
schwerten Metallfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich mini-
miert werden.

Die max. Modulhéhe betragt ca. 2,50 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden.

Die max. Firsthohe der Trafogebaude wird auf 4,00 m beschrankt.

Leistung: 450 kWp
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3.  Nutzungsart

Sondergebiet fur ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie)“ geman
§ 11, Abs. 2 BauNVO.

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche Anlagen, z.B.
Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen zulassig, die fiir den technischen Betrieb ei-
ner Photovoltaikanlage erforderlich sind.

Die Grundflache der mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 80 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 450 kWp zu realisieren.

4, Immissionsschutz

Die Anlage ist nach Suden hin ausgerichtet. Von einer Blendwirkung im Bereich der beste-
henden Bebauung ist aufgrund des Gelandereliefs nicht auszugehen. Nach Norden und Os-
ten hin ist eine Eingrinung zur Abschirmung vorhanden.

4.1 Schallschutz

Aufgrund der Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung von je mindestens 40 m ist mit
keinen negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

4.2 Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszuflhren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte fur Elektromagneti-
sche Felder gemaR 26 BImSchV eingehalten werden.

4.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechts-
nachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafle Landbewirtschaftung auf den der Photovoltaikanla-
ge benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete Ma3nahmen zu verhindern.

Durch die regelmaRige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

4.4 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

5. Hochwasser

Liegt auRRerhalb hochwassergefahrdeter Bereiche.
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E ErschlieBung
1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des Steinbruchs. Dieser ist Uber die
Einzendoblstrae von Osten her erschlossen.

2. Versorgung
2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur die Transformatorenstation benétigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp, ein Grund-
stick mit einer GrélRe zwischen 18 m? und 35 m2.

2.2 \Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuck.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- VAwS) zu erfolgen.

2.3 Brandschutz/L6schwasser

Durch die bestehende Zufahrt zum Steinbruch und den umliegenden Hausern ist die Anfahr-
barkeit fur die Feuerwehr gewahrleistet.

Beim Vorhaben handelt es sich um eine PV-Flachenanlage flr die eine Léschwasservorhal-
tung seitens der Brandschutzdienststelle nicht gefordert wird.

Aufgrund des Gebaudebestandes in unmittelbarer Nahe ist auch eine Grundversorgung an
Loschwasser Uber die ,Kleine Ohe“ bzw. einen Steinbruchweiher gegeben. Uber eine rechtli-
che Sicherung liegen keine gesicherten Erkenntnisse vor.
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3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeig-
nete Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Grinordnung

Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Um den gestalterischen Zielen gerecht zu werden, wird auf eine Grinlandansaat im Bereich
der Photovoltaikanlage verzichtet. Damit soll die spontane Ansiedelung von Arten gefordert
werden. Die Flache ist in den Folgejahren dennoch durch eine 1- 2 malige Mahd zu pflegen,
sodass eine Verbuschung nicht ein tritt. Sollten durch etwaige Arten die Solarmodule negativ
beeintrachtigt werden (z.B. zu hoher Aufwuchs), so kdnnen Nachbesserungen in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen werden.

Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan Seite 17 von 32 94486 HENGERSBERG
- Tel.: 099 32/9544 -0



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage Einzendobl“ Fassung vom 10.09.2020

F  Umweltbericht

1. Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenent-
wicklung) moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthohe
wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GrofRe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 6.738 m? festgelegt. Diese Flache wird
durch 1 bis 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alter-
nativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Das Gebiet ist Uber die Einzendoblstrafle von Osten her erschlossen.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. Gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal} § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemach-
te Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete
Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes
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- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevodlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen einschlief3lich der Prognosen bei Durchfiih-
rung der Planungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die Flache des Baufeldes liegt derzeit als stillgelegter Steinbruch vor. Ein Grofdteil der Fla-
che ist derzeit mit Granitgrus und Natursteinen bedeckt. Bestehende Gehdlze auf der Flache
werden durch den, fir die Rekultivierung notwendigen, Abtransport von brucheigenem Mate-
rial beeintrachtigt, und im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen. Die Gehdlzenthahme
stellt eine befristete Rodung dar, wodurch nach der solarenergetischen Nutzung der Flache
laut Bescheid des Forstamtes 70 % der Flache mit dem Rekultivierungsziel Wald wiederher-
gestellt wird.

Auf der derzeit nicht rekultivierten Flache kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum
meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Die Flache liegt als Konversions-
flache ohne Bodenbelastung vor. Eine anthropogene Uberpragung des natiirlichen Bodenge-
fuges ist offenkundig vorhanden.

Ostlich des Geltungsbereiches, im stark eingeschnittenen Bachtal liegt ein kartierter Biotop-
bereich. Es handelt sich um ein Bachtal der Kleinen Ohe (7245-0018-001). Es wird beschrie-
ben als ,Bach teilweise in Wiesen, teils im Wald verlaufend. Gehdélzsaum im Wald spérlich,
stark von Nadelholzkulturen bedréngt. AuRerhalb des Waldes liickiger, strukturarmer, nur
aus wenigen Arten bestehender Gehélzsaum. Hochstaudenfluren im Uferbereich teils nitro-
phil, nur vereinzelt breit und gut entwickelt. Reste von angrenzenden Feuchtwiesen sind
noch westlich von Félsching zu finden. Die nérdliche dieser beiden Wiesen wird noch grol3-
teils geméht, auf der stdlichen zeigt sich beginnende Gehbélzsukzession. Bachlauf lberwie-
gend ohne Begradigungen, stark mdandrierend. Bachboden felsig. Ufer vereinzelt untersplilt
mit Abbruchkanten. Bachwasser lokal stérker beeintrachtigt u.a. bei Reutherfurth im Bereich
einer groBen Forellenzucht. Insgesamt mangelhafte Ausbildung der einzelnen Elemente.*”
Eine Beeintrachtigung ist nicht abzuleiten.

Ebenso im Osten grenzt an den Geltungsbereich das FFH-Gebiet Bayerwaldbache um
Schoéllnach und Eging am See an die Flache an. Von der geplanten Anlage geht keine Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes aus. Die Entwasserungssituation wird im Vergleich zum
Bestand nicht verandert. Durch den angestrebten Bewuchs der Flache durch Sukzession
wird die Ruckhaltefunktion des Bodens entscheidend verbessert.

Ostlich des Steinbruchs beginnt das Schwerpunktgebiet P — GaiRatal und naturnahe Béche
im Einzugsgebiet (408). ,Das Schwerpunktgebiet umfasst im Naturraum den Talraum der
Kleinen Ohe von der Landkreisgrenze oberhalb des Rothauer Sees bis Wollmering, ca. 2 km
vor der Miindung in die GrolRe Ohe/Gail3a. Der weitgehend naturnahe Mittelgebirgsbach be-
herbergt unterhalb des Rothauer Sees, eines zur Verbesserung der Freizeit- und Erholungs-
nutzung angelegten Stausees, mit 12000 Individuen die gréte Flussperimuschelpopulation
Niederbayerns. Obwohl die gewésserchemischen Werte mit stellenweise Giiteklasse Il nicht
als optimal betrachtet werden kbénnen, blieb der Perlmuschelbestand in den letzten Jahren
relativ stabil, was auf das Fehlen von Stol3belastungen im unmittelbaren Muschelbereich
zuriickgeftihrt wird (vgl. LEHMANN 1998). Dauerhaft hohe Belastungen ergeben sich dage-
gen aus anthropogenen Beeintrdchtigungen im oberen Bachverlauf (Rothauer See, Teichan-
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lage Jennrich, hdusliche Abwasser) und durch Sandeintrédge aus den umliegenden Steinbrti-
chen im Bereich der Muschelvorkommen mit daraus resultierender hoher Schwebstoffbelas-
tung und zunehmender Eutrophierung der Kleinen Ohe. Besonders problematisch ist nach
SCHMIDT & WENZ (2001) das Aufkommen der Bisamratte, z. B. zwischen Kollmering und
Einzendobl.“

Durch die Stilllegung des Steinbruchs und der Ansiedlung von Pionierarten durch Sukzessi-
on auf dem Standort ist mit einem, im Vergleich zur Vornutzung, wesentlich geringeren
Schwebstoffeintrag zu rechnen.

Hellrot: Biotopkartierung, Lila: FFH_Gebiet, Grun schraffiert: ABSP Schwerpunktgebiet; Auszug aus dem FIN-Web, nicht
mafstablich

Die potenzielle natirliche Vegetation wird in diesem Gebiet mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben. Naturraum-
Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald (Ssymank). Naturraum-Untereinheit ist das
Dreiburgenland (ABSP).

Aufgrund der jungen Altersstruktur der bestehenden Heckenstrukturen Iasst sich die Betrof-
fenheit héhlenbrutender Arten sowie von Fledermausen ausschlieen. Durch die Durchfih-
rung der MaRnahmen innerhalb des im § 39 (BNatSchG) genannten Zeitraumes, werden
Verbotstatbestadnde nach § 44 (BNatSchG) vermieden. Es sind durch bestehende Hecken
und Waldflachen im Umgriff ausreichende Rickzugsorte und Habitate vorhanden. Durch
MinimierungsmalRnahmen auf dem Gelande und die Ausgleichsflachen kann der beeintrach-
tigte Lebensraum ausgeglichen werden.

Bei einer Ortseinsicht am 10.03.2020 gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde wur-
den keine nach BNatSchG streng geschutzten Arten beobachtet. Aufgrund der potentiellen
Eignung der Flache als Habitat wurde die Anlage von Strukturen fur Zauneidechsen und
Amphibien in die Planung integriert. Auf diese Weise wird der Lebensraum im Planungsge-
biet im Vergleich zum Bestand aufgewertet.

Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden Stilllegungsflache in ein Sondergebiet fiir Photovoltaikanla-
gen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Andererseits
wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel verzichtet. Durch die vorgesehene Ausgleichsflache in Form von Gehodlzpflan-
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zungen werden die entfernten Gehdlze ausgeglichen. Die Ausgleichsflachen vernetzen und
erganzen die bestehenden Lebensrdume sinnvoll.

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum flr Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
und der bestehenden Vegetation nur in geringem Umfang zu erwarten. Angrenzende FIla-
chen werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer ge-
ringen bis mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da auf das beplante Gebiet bereits
mehrere Beeintrachtigungsfaktoren einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das
Areal derzeit eine geringe bis mittlere Bedeutung fur den Artenschutz und deren Flora und
Fauna mit sich tragt.

Geholzstrukturen werden gerodet, was durch Gehdlzpflanzungen im Umgriff ausgeglichen
werden kann. Fir Végel, Kleintiere und Flora ergeben sich mittelfristig Verbesserungen ge-
genuber der Vornutzung, da eine gréf3ere und vielseitigere Struktur als vor dem Eingriff ent-
steht.

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen werden eingeplant. Hierzu
zahlt die Festsetzung des Zaunabstandes zum Boden, die Extensivierung der Flache sowie
die Anlage von Amphibienstrukturen und die Beschwerung der Modulaufstanderung durch
Natursteine.

Eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte zusatzliche Zerschneidung von Lebensraumen der
vorkommenden Arten des Anhang IV FFH-RL oder fur andere Vogelarten entsteht durch die
Anlage nicht.

Die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Lebensraumfunktion
des Gebietes unter Bertcksichtigung der festgesetzten Mallnahmen zur Nutzungs-
extensivierung innerhalb des Geltungsbereiches, werden in der Summe als gering ein-
gestuft.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen konnen.

Durch den angestrebten Bewuchs der Flache durch Sukzession wird in Verbindung mit den
festgesetzten PflegemalRnahmen ein aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollerer Lebens-
raum entstehen als bisher vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz ist von einer positiven
Entwicklung der Flache auszugehen.

Eine Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht ge-
geben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden besteht laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern aus fast ausschlieRlich Braunerde
(podsolig) aus (Kryo-)Sandgrus bis Grus (Granit). Im Untergrund findet sich Flrstensteiner
Pluton, Granit, mittel- bis grobkornig, porphyrisch. Altlasten oder schadliche Bodenverande-
rungen aus friherer Nutzung sind nicht bekannt.
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Auszug aus der Bodenﬁbersict{tékarte Bayern, nicht maRstablich

Auswirkungen:

Die Modultische werden mittels noch auf der Flache vorhandenem Gesteinsmaterial be-
schwert, wodurch ein Eingriff in den Boden vermieden wird. Ein Eingriff in den Boden erfolgt
nur im Bereich der geplanten Trafostation. Es finden Gelandemodellierungen statt, um die
bestehende Bdschung in eine nutzbare Form zu bringen und das Risiko eines Hangrutsches
zu senken. Auffullungen mit Fremdmaterial sind dafur nicht notwendig.

Das zuvor durch den Abbau beeintrachtigte Bodengefiige kann sich regenerieren und wird
so auf die angedachte forstwirtschaftliche Nutzung vorbereitet. Aus der beabsichtigten Nut-
zung ergeben sich keine Anhaltspunkte auf schadliche Bodenveranderungen.

Die Auswirkungen werden als gering fir das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Direkt unterhalb be-
findet sich ein bestehender Steinbruchweiher. Etwa 20 m dstlich des beplanten Areales be-
findet sich die Kleine Ohe. Eine Hochwassergefahrenflache ist im Planungsbereich nicht
vorhanden.

An das Planungsgebiet grenzt der Wassersensible Bereich der Kleinen Ohe an. Die beste-
hende Zufahrt zum Steinbruch grenzt das Areal in diese Richtung ab.

Aussagen bezuglich des Grundwassers sind detailliert nicht mdglich. Der Zustand des
Grundwasserkorpers Kristallin- Passau ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie trotz
Nahrstoffeintragen der Landwirtschaft in einem guten chemischen Zustand.

Auswirkungen:

Die Entwicklung einer Bracheflache und der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
auf der Flache verringert die Grundwasserbelastung. Eine Neuversiegelung von Flachen
findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der
Flache und wird nicht abgeleitet. Die Entwasserungssituation wird im Vergleich zum derzeiti-
gen Zustand nicht verandert. Brauchwasser wird nicht bendtigt. Schmutzwasser wird nicht
entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan Seite 23 von 32 94486 HENGERSBERG

Tel.:09932/9544-0



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage Einzendobl“ Fassung vom 10.09.2020

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Die Niederschlage im Dreiburgenland betragen etwa 800 - 1.200 mm. Das Klima ist rauer

und schneereicher als in den anderen sudlichen Naturrdumen im Landkreis. Die mittleren
Jahrestemperaturen betragen zwischen 7 und 8°C. Das Baufeld selbst besitzt derzeit ledig-
lich im Bereich der bestehenden Gehdlze klimatisch wirksame Vegetationsflachen oder Bio-
massen. Vegetationsstrukturen sind angrenzend ausreichend vorhanden. Westlich, nérdlich
und 6stlich der beplanten Flache befinden sich Hecken- und Baumstrukturen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung
zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
Malnahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluft-
produktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zur bestehenden FIa-
che zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Malfe nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald“ (D63) (Ssymank). Die Untereinheit wird als ,Dreiburgenland (408-D) (ABSP) bezeich-
net.

Die potenzielle naturliche Vegetation wird in diesem Gebiet mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben.

Die Flache befindet sich auf dem Gelande eines ehemaligen Steinbruchs. Eine bedingte
landschaftliche Vorbelastung ist durch eine steile Abbauwand gegeben. Diese schrankt je-
doch, im Zusammenhang mit den bewaldeten Flachen und dem Gelanderelief die Einseh-
barkeit von aulen stark ein, sodass die geplante Anlage nur in einem sehr kleinrdumigen
Zusammenhang wahrgenommen werden kann.

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufligen. Durch die Vorbelastung der Flache aufgrund
des ehemaligen Granitsteinabbaus beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild
nicht wesentlich.

Eine natlrliche Abschirmung ist durch die Steilwand im Westen und Osten, den Waldbe-
stand im Norden und die derzeit auf Stock gesetzten Gehdlze im Suden ausreichend vor-
handen.

Eine landschaftliche Vorbelastung des Standortes durch anthropogene Elemente ist gege-
ben. Entsprechende Blickbeziehungen von der freien Landschaft auf die Flache sind nicht
gegeben.
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt als stillgelegter Steinbruch vor und ist dadurch anthropogen vorbelastet. Be-

stehende Wegeverbindungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der ortliche
Wanderweg ,weill auf rot 4“ (Steinbruchweg) verlauft auf dem 6stlich gelegenen Schotter-
weg. Die nachste Wohnbebauung stellt das Wohnhaus des Anlagenbetreibers und Grund-
sticksbesitzers dar und befindet sich direkt im Anschluss an das Grundstick des Vorha-
bens.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile.

Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage
bringt keine groReren Larmemissionen mit sich.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Durch
die BaumaRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt von
geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:
Far den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen (KD).
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler und keine denkmalgeschitzten Gebaude-
komplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.

Auswirkungen:

Um die denkmalfachlichen und stadtebaufachlichen Belange sicherzustellen, wurde im
Rahmen der Umweltprifung eine Inaugenscheinnahme der landschaftlichen Situation durch-
gefuhrt.

Die vorhandenen Steilwande, zusammen mit der bestehenden Eingriinung bilden eine gute
Abschirmung zur freien Landschaft. Aufgrund der reichhaltigen, dichten und hohen Bepflan-
zungen/Vegetation ist die Anlage wenig sichtbar. Direkte Sichtbeziehungen zu bestehenden
Baudenkmalen bestehen nicht.

Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kultur- und Sachgiter getroffen werden. Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage tre-
ten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw.
die bauausfuhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu
melden.

2.8 Schutzgut Flache

GemalR Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Flachenneuinanspruchnahme
bis 2020 auf max. 30 ha/Tag reduziert werden (BUNDESREGIERUNG 2017). Das neue
Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstandiger Weise
zu bertcksichtigen. Gebaude-, Betriebs- und ErschlieRungsflachen machen den groéften Teil
am Flachenverbrauch aus. In der Bauleitplanung sind daher fiir die entsprechenden Umwelt-
berichte Zielwerte zu operationalisieren.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst 9.821 m? und ist grof3teils von Schotter und
Steinen aus der ehemaligen Nutzung als Steinbruch bedeckt. Die Flache liegt durch die of-
fenkundige anthropogene Pragung aus der belegten Vornutzung als Konversionsflache vor.

Die Anderung der Konversionsflache in ein Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen fiihrt zum
kleinflachigen Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen
Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzich-
tet. Es werden umfangreiche MinimierungsmaRnahmen getroffen, um einen hochwertigen
Lebensraum fur Amphibien zu generieren. Die Modultische werden durch Natursteine be-
schwert, wodurch ein Eingriff in den Boden vermieden wird. Ein Bodeneingriff erfolgt im Be-
reich der geplanten Trafostation. Es finden Gelandemodellierungen statt, um die bestehende
Bdschung in eine nutzbare Form zu bringen und das Risiko eines Hangrutsches zu senken.
Auffillungen mit Fremdmaterial sind daflir nicht notwendig.

Auswirkungen:

Der Boden auf der Konversionsflache kann sich regenerieren und steht dann der forstwirt-
schaftlichen Nutzung wieder zur Verfigung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im
Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dingung und Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine verminderte Bodenbelastung und eine Foérde-
rung der Bodenfruchtbarkeit.

Der Groliteil der Flache ist laut Plan eingegrint. Insgesamt ist von keiner wesentlichen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirden die Flache fir die

Umsetzung der Rekultivierungmalnahmen ohnehin vom bestehenden Gehdlzaufwuchs be-

freit werden. Ein Abtransport der Steine sowie die Durchfihrung der Rekultivierungmafinah-

men ohne festen zeitlichen Rahmen folgen darauf. Die negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall ahnlich einzustufen.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschliel3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 Vermeidungsmalinahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm, um die Durchlassigkeit fir
Tiere zu gewahrleisten

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt
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- extensive Bewirtschaftung der Flache unter den Modultischen ohne Anwendung
von Duinge- und Spritzmitteln

- Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut flr Eingrinung und Aus-
gleichsmaflinahmen

- Verwendung von Natursteinen zur Fundamentierung zur Aufwertung des Le-
bensraumes flr Reptilien

- Anlage von Lesesteinriegeln und Furchen oder Pfutzen fur Amphibien

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der Flache unter den Modultischen ohne Anwen-
dung von Dlinge- und Spritzmitteln
- - Verwendung von Natursteinen zur Fundamentierung

Schutzgut Landschaftsbild
- Errichtung einer fir das Landschaftsbild typischen Ausgleichsflache
Schutzgut Kultur und Sachguter

- Eingrlinung durch heimische Feldgehdlze

Schutzgut Flache

- Reduktion der versiegelten Flache auf das Mindestmal}
- Festlegung des Ruckbaus nach Betriebsende
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4.2 Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des Ausgleichs kann das Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 herangezogen werden. Der Ausgleichsfaktor ist demnach im Regelfall mit 0,2
anzusetzen. Ausgehend von einer GRZ von < 0,35 (Entspricht der Eingriffsschwere, welche
sich aus dem niedrigen Nutzungs- und Versiegelungsgrad einer PV- Anlage samt den ge-
troffenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ergibt.) Aufgrund des jungen Ge-
holzbestandes auf der Konversionsflache wird von diesem Standard abgewichen. Folgender
Ausgleichsbedarf wird berechnet:

Die Eingriffsflache entspricht dem Zaunfeld (Flache innerhalb der Einz&unung) mit einer
GrofRe von 6.738 m?.

Arten und Lebensraume: Kategorie | (Teilversiegelte Flachen, Gehdlze < 10 Jahre)

Boden: Kategorie Il (anthropogen lberpragter Boden)

Wasser: Kategorie | (schwer wasserdurchlassige Flachen)

Klima und Luft: Kategorie | (Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen)

Landschaftsbild: Kategorie | (Konversionsflache, ehemaliger Steinbruch)

Somit liegt ein Schutzgut in Kategorie Il und vier Schutzgtter in der Kategorie |.

Laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* wird flr die Ermittlung der Ein-
griffsschwere bei Vorhaben des Typs B | ein Faktor zwischen 0,2 und 0,5 angenommen.
Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigung durch den ehemaligen Abbau, der geringen
Versiegelung, welche durch eine PV-Anlage entsteht und der oben genannten Eingriffsmini-
mierenden und -vermeidenden Malinahmen kann ein Faktor von 0,3 angesetzt werden.

Gebiete unterschiedlicher Be- | Flache | Eingriffsschwere | Ausgleichs- | Ausgleichsbe-

deutung fir Naturhaushalt und | (m?) faktor darf (m?)
Landschaftsbild

Geltungsbereich 9.821

Konversionsflache mit Gehdlz- 6.738 Feld B | 0,3 2.021
bestand < 10 Jahre

Entwicklungszustand Gesamt- | Flache Anrech-

flache (Geltungsbereich) (m3) nungsfaktor

E1 Wiesensaat 6.738

E2 Eingrinung 383

E3/E4 Mesophile Hecke mit 1.557 1

Saum

E5 Waldrand mit Saum 1.143 1

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfa- 2.021
den).

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber eine
2.021 m? (anrechenbarer Ausgleich) grof3e Flache wird auf derselben Flache erbracht.
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4.3 Ausgleichsflache

Als AusgleichsmalRnahme wird die Entwicklung von extensivem Grinland (FI. Nr. 1083 TF
Gemeinde Eging a. See, Gemarkung Eging a. See) und die Anlage eines Waldrandes mit
Saum (FI. Nr. 1687 TF Gemeinde Furstenstein, Gemarkung Furstenstein) durchgefiihrt. Die
Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf den Flachen befindet sich derzeit
Grunland. Die Extensivierung samt umfangreicher Pflegemallnahmen lasst eine Aufwertung
mit einem Faktor von 1 zu.

E3 + E4: Grunland auf FI. Nr. 1083 TF Gemeinde Eging a. See, Gemarkung Eging a. See,
Gesamtflache: 1.557 m?

Das Flurstiick wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland (E4) und partiell als Acker (E3)
genutzt. Naturschutzfachlich weil3t das Grundstick keine hochwertigen Flachen auf. Eine
Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist
durch die Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.

E3 + E4: Entwicklung und Pflege von extensivem Grunland
Auf dem Acker ist eine Wiesenansaat mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebietes 19
,Bayerischer und Oberpfalzer Wald“ durchzufihren. Die bestehende Wiese ist in den ersten
3-5 Jahren zur Ausmagerung 3 -Malig mit Mahgutabfuhr zu mahen. Der Saum ist zukiinftig
extensiv zu bewirtschaften. Eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr ist als Pflege durch-
zufihren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.Juni erfolgen.

Nach der Ausmagerung sind jahrlich 20% der zu mahenden Flache abwechselnd stehen zu
lassen. Eine Halfte der 20% ist 2 Jahre stehen zu lassen und erst dann zu mahen. Die ande-
re Halfte ist im Folgejahr abzumahen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzich-
ten. Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu Erhalten. Die Ubrigen Gehdlze im Geltungsbe-
reich sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu entfernen.

Eine Beeintrachtigung der Flachen durch Baumalinahmen ist unzuldssig. Flachenversiege-
lungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, das Aufstellen von Spielgeraten oder sonsti-
ge, der naturschutzfachlichen Zielsetzung entgegenstehende Nutzungen sind auf den Fla-
chen zu unterlassen.

E5: Griunland auf FI. Nr. 1687 TF Gemeinde Flrstenstein, Gemarkung Firstenstein, Gesamt-
flache: 1.143 m?

Das Flurstlick wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Es liegt eine Biotopkartie-
rung als Steinbriiche bei Unterpolling und Nammering (7245-0007-012) vor. Naturschutz-
fachlich weil3t das Grundstiick derzeit jedoch keine hochwertigen Flachen auf. Eine Aufwer-
tung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange ist durch die
Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.

E5: Waldrand mit Saum

Auf der Flache ist ein Waldrand aus autochthonen Strauchern und Heistern 1. und 2. Ord-
nung des Vorkommendgebietes 3, Sudostdeutsches Hugel- und Bergland anzulegen. Der
mit autochthonem Saatgut des Ursprungsgebietes 19, Bayerischer und Oberpfalzer Wald
anzusaende Saum ist zuklnftig extensiv zu pflegen. Eine zweischirige Mahd mit Mahgutab-
fuhr ist als Pflege durchzufiihren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.Juni erfolgen. Jahrlich
sind 20 % der Sdume abwechselnd stehen zu lassen. Eine Halfte ist 2 Jahre stehen zu las-
sen und erst dann zu mahen. Die andere Halfte ist im Folgejahr zu mahen. Auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten
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Pflanzqualitat:

leichte Heister: IHei, 1xv, 5 — 7 Triebe, 100 - 150 cm.
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Pflanzabstand von 1.5 x 1.5 m, Pflanzung im Dreiecksverband
Baumanteil mindestens 20%

Auf Dingung, Pflanzenschutz und Mulchen ist zu verzichten.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus avellana Haselnuss

Frangula alnus Faulbaum

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Gemeine Heckenrose
Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Der Ausgleichsbedarf von 2.021 m? ist durch die Flachen E3, E4 und E5 erflllt. Die Aus-
gleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in Form einer
beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen. Die
Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das Bay. Okofla-
chenkataster zu melden.

5. Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachen-
nutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau - Wald, die
Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Passau zugrunde gelegt.

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchflihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kbnnen sich MalRnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
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dungs- und SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.

In regelmafiigen Kontrollen soll der Istzustand der Flachen Uberprift werden, um daraus
folglich das weitere Vorgehen zur Zielentwicklung abzustimmen und optimal anpassen zu
kénnen.

8. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan vielseitig genutzt und stellt nur teilweise einen Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen dar. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung einer
Brachflache wird Verbindung mit den geplanten AusgleichsmalRnahmen wird im Vergleich
zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zu-
dem wirkt sich die unterbleibende Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln po-
sitiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachenge-
wasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Aufgrund der Unterlassung von Dingung und Pflanzenschutz, sind die Auswirkungen auf
das Grundwasser als gering zu beurteilen. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernach-
lassigen.

Aufgrund des Standorts und der bestehenden sowie der geplanten Eingriinung ist von kei-
nen Blendwirkungen flr den Menschen auszugehen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund
der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fir die Bevdlkerung kein Naher-
holungsraum verloren. Rad- und Wanderwege werden nicht Uberplant. Versiegelungen fin-
den nur in geringem Umfang statt. Durch die Lage ist keine gro3e Fernwirkung des Grund-
stlicks gegeben. Es sind auf dem gesamten Gelande keine Bodendenkmaler bekannt.

Die griinordnerischen MalRnahmen sind im Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalRnahmen findet ein Eingriff in Natur und Land-
schaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden ermittelt, die Ausgleichs-
flachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschie-
den Schutzgiiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter |keine
Flache keine
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Anhang

- SO Photovoltaikanlage Einzendobl M 1:1.000
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